T.C.
TOKAT iL OZEL iDARESINDEN
TASINMAZ KIRALAMA VE
SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESiSi (IRTIFAK HAKKI) VERILMESI
THALE ILANI

MADDE 1- IHALENIN KONUSU, TARIHI VE YERI:

A) SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISI (iIRTIFAK HAKKI) VERILMES] iHALESI:

Tokat il Ozel idaresi tarafindan; Tokat ili Merkez ilgesinde yer alan asagida ki tabloda tapu kayit bilgileri bulunan 2 adet Tasinmaz 2886 Sayili Devlet [hale Kanununun 51/g. Maddesi
ile sartnamesi (EK-13) ve sartname ekleri (EK-14) gergevesinde 19/12/2024 Persembe giinii saat 10:00’1a 12:00 saatleri arasinda asagida ki tabloda hizasinda gosterilen giin ve saatte “26
Haziran Atatiirk Kiiltiir Saray1 Orhangazi Caddesi No:13’den bulunan Tokat Il Ozel Idaresi Binasindaki il Genel Meclis/Il Enciimen Toplanti Salonunda i1 Enciimeninin huzurunda yapilacak
ihaleyle bir olarak 25 yil siireyle sinirh gayri ayni hak (irtifak hakki) tesisi verilecektir / Stmrlt gayri ayni hak tesisi (irtifak hakky) verilecek Tasinmazlar; Merkez 2 adet .

[Simirh gayri ayvni hak tesisi (irtifak hakki) verilecek tasinmazlar (A) MADDE-2 TABLO I‘de ver almaktadir.]

B) TASINMAZ KIRALAMA iHALELERI;

Tokat i1 Ozel Idaresi tarafindan; Tokat ili Merkez, Almus, Erbaa ve Sulusaray ilgelerinde yer alan asagida ki tabloda tapu kayit bilgileri bulunan 4 adet Taginmaz 2886 Sayili Devlet
[hale Kanununun 45. Maddesi ile sartnamesi ve sartname ekleri ergevesinde 19/12/2024 Pergsembe giinii saat 10:00’1a 17:00 saatleri arasinda asagida ki tabloda hizasinda gosterilen giin
ve saatte “26 Haziran Atatiirk Kiiltiir Saray1 Orhangazi Caddesi No:13”den bulunan Tokat il Ozel idaresi Binasindaki il Genel Meclis/il Enciimen Toplant1 Salonunda i1 Enciimeninin huzurunda
yapilacak ihaleyle ayr1 ayr1 olmak iizere kiraya verilecektir ( Kiraya Verilecek Tagyinmazlar; Merkez 4 adet, Almus 4 Adet, Erbaa 1 Adet, Sulusaray 2 Adet ).

(Kiraya verilecek tasinmazlar (B) MADDE-3 TABLO II-TTI-1V-V ve VI’ da ver almaktadir).

(A) TASINMAZ SINIRLI GAYRI AYNi HAK TESIiSi (iRTiFAK HAKKI) iHALESI:
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TABLO V.

2886 SAYILI K. 45. MD. GEREGINCE ACIK iHALE USULU ILE SULUSARAY ILCESINDE 5 YIL SUREYLE KiRAYA VERILECEK
TASINMAZA AIT TAPU BiLGiLERI
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TABLO VI. 2886 SAYILI K. 45. MD. GEREGINCE ACIK IHALE USULU ILE SULUSARAY ILCESINDE 10 YIL SUREYLE KIRAYA VERILECEK
TASINMAZA AIT TAPU BIiLGILERI
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MADDE 4- TASINMAZ SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISI (iIRTiIFAK HAKKI) VE KIRALAMA iHALELERINE AiT MUHAMMEN BEDEL ve GECICI TEMINAT:
Satiga ve kiralamaya esas taginmazlarin tahmin edilen bedeli ve gegici teminat miktar1 yukaridaki tablolarda belirtilmistir.
MADDE 5- TASINMAZ SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISi (IRTIFAK HAKKI) iHALESI iCiN KESIN TEMINAT VE EK TEMINAT (GUVENCE BEDELI) TUTARI:

2886 say1li Kanun'un 54 ncti maddesi geregince bir yillik irtifak hakki bedeli iizerinden, % 6 oraninda kesin teminat ve bu ilanda yer alan taginmazlarm sinirl gayri ayni hak tesisi
(irtifak hakk) igine ait sartnamesinin 9. Maddesi geregince ihale sonucunda belirlenen bir yillik irtifak hakki bedelinin 12 aya boliinmesi ile belirlenen aylik kira bedelinin 3 kati kadar giivence
bedeli (depozito) alinr.

Swurh Gayri ayni hak tesisi (Irtifak Hakk) ihalesi sartnamesinin 8/A maddesi geregince On izin ahnmasi gerektigi hallerde, 2886 sayili Kanun'un 54 ncii maddesi geregince bir yillik
irtifak hakk1 bedeli {izerinden, % 6 oraninda kesin teminat daha alinir.

Avyrica, halihazirda 593 ada 19 parsel tasinmaz iizerinde 26/10/2015 alinmis yap1 kullanma izin belgesi alinmig Bina 1 Bodrum + 3 Normal kattan olusmaktadir. Yapi Kullanma Ruhsati
Uzerinde yer alan bilgilerden binanin taban oturumunun 436,00 m2, toplam ingaat alaninin 1.915,00 m2 oldugu gériilmekte olup bina yapi sinifi 3B olarak ruhsatlandirlmigtir. Yapr Maliyet
bedeli 14.961.450,00 TL olup, irtifak hakki ihalesi sonucunda sézlesmeye hak kazanan isteklice meveut bu binanimn yikilarak kendilerince yeniden bina yapilacagi yazili olarak idareye beyan
edilmesi halinde sézlesme oncesi bina yapim bedeli kadar ek teminat, 2886 Sayili Kanun'un 26 nci maddesinde belirtilen degerler tizerinden istekliden almir. Bina yikimi igin gerekli izinleri
istekli alir ve yikim, enkaz kaldirma  bedelleri isteklice karsilanir. Alinan ek teminat insaat yapim stiresi sonuna kadar her y1l idarece giincellenerek istekliden ek teminatin giincellenen kismini
yatirmasi talep edilir. Isteklinin idarenin talep ettigi ek teminat giincelleme bedelini siiresi iginde yatirmamasi halinde ek teminat nakde cevrilir ve Idare hesabina gelir kaydedilir. Sozlesme siiresi
igerisinde, 11. Maddede belirtildigi iizere insaata baslanip iki yil igerisinde yapilan ingaatin projesine uygun olarak bitirilip yap1 kullanma izin belgesinin alinmasi sonrasinda, idarenin yetkili
teknik birimlerince onaylanmasini miiteakiben mevcut bina igin alinan ek teminat idare Karar organlarinca almacak karara gore iade edilir.

Ancak 593 ada 19 parsel tasinmaz tizerinde yer alan yukardaki paragrafta bahse konu bina yikildiktan sonra, sozlesme hiikiimlerine gére yukarda sayilan miicbir sebeplerle sézlesmenin
fesih edilmesi halinde, bina yapim maliyeti tizerinden alinan ek teminat idarece nakde gevrilir ve idareye gelir kaydedilir.

MADDE 6- KIRALAMA IHALELERI iCiN KESIN TEMINAT VE EK TEMINAT (GUVENCE BEDELI) TUTARI:

2886 sayili Kanun'un 54 ncil maddesi geregince ihale bedeli iizerinden, % 6 oraninda kesin teminat ve bu ilanda yer alan tagimnmazlarin kiralama isine ait sartnamesinin 7. Maddesi
geregince kiralamaya esas ihale sonucunda belirlenen bir y1llik kira bedelinin 12 aya boliinmesi ile belirlenen ayhk kira bedelinin 3 kat kadar giivence bedeli (depozito) alinir.
MADDE 7- KIRALAMA SURESI VE KiRA ARTIS ORANLARI:

Kira siiresi kiralamaya ait s6zlesmenin imzalanmasindan itibaren yukarida Madde 3’deki tablo II-I1I-VI-V-IV*da belirtilmis oldugu gibidir. Ilk y1l kira bedeli ihale bedeli olup, takip
eden yillar kira bedelleri ise bir 6nceki yil kira bedelinin, Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE — oniki aylik ortalamalara gore yiizde de@isim) oraninda
artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir.

MADDE 8- TASINMAZ SINIRLI GAYRI AYNI HAK TESISi (iRTiFAK HAKKI) VE KIRALAMA iHALESi KiRALAMA SURESI VE SURESi VE IRFFAR HAKKI
l'"." + ‘. ‘,, - i"'-."ﬂ

ARTIS ORANLARI: ;




Taginmaz Sinirh gayri ayni hak tesisi (Irtifak Hakki) siiresi 25 yildir. ikinci ve izleyen yillar irtifak hakki bedelleri, (Degisik ibare:RG-21/2/2019-30693) bir énceki y1l bedelinin

Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmeligin 14 tincii maddesi uyarinca hesaplanmasi sonucu olusacak bedeldir.

MADDE 9- IHALEYE KATILABILME SARTLARI:

(1) Bu ise ait sartnameye gére yapilacak ihalelere katilacaklarin;

a) Yasal yerlesim yeri sahibi olmalari,

b) Tebligat iin Tiirkiye'de adres gdstermeleri,

¢) Gergek kisilerin T.C. kimlik numarasin, tiizel kisilerin ise vergi kimlik numarasin bildirmeleri,

¢) Bu sartnamede ve 2886 Sayili Devlet fhale Kanununda istisna edilen isler disinda gecici teminati yatirmis olmalari,

d) Ozel hukuk tiizel kisilerinin, yukarida belirtilen sartlardan ayr olarak, idarenin merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayitli bulundugu ticaret veya sanayi
odasindan yahut benzeri mesleki kurulustan, ihalenin yapildig: yil iginde alinmug sicil kayit belgesi ile tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi temsile
tam yetkili olduklarini gosterir noterlikge tasdik edilmis imza sirkiilerini veya vekdletnameyi vermeleri; kamu tiizel kisilerinin ise, yukaridaki (b), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen sartlardan ayr
olarak tiizel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin tiizel kisiligi temsile yetkili oldugunu belirtir belgeyi vermeleri, sarttir.

MADDE 10- IHALELERE KATILAMAYACAK OLANLAR:

(1) Asagidaki kisiler, dogrudan veya dolayh olarak ihalelere katilamazlar.

a) Idarenin;

1) ita amirleri,

2) Ihale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

3) (1) ve (2) numarali alt bentlerde belirtilen kisilerin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil) kan ve kayin hisimlari,

4) (1), (2) ve (3) numaral alt bentlerde belirtilen kisilerin ortaklari (bu kisilerin yonetim kurullarinda gérevli olmadiklari anonim ortakliklar haric),

b) 2886 Sayih Devlet lhale Kanunun 83, 84 ve 85 inci maddeleri ve diger kanunlardaki hitkiimler ile 2016/9064 Sayil Bakanlar Kurulu Karartyla ilan edilen OHAL kapsaminda

yaymmlanan KHK geregince gegici veya siirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

MADDE 11- IHALEYE KATILACAKLARDAN iSTENECEK BELGELER:

A) Gergek kisilerden;




1) Gergek Kisilerin; yasal yerlesim yeri sahibi olmalar, tebligat i¢in Tarkiye’de adres gostermeleri, T.C. Kimlik numaralarini bildirmeleri, aslini ibraz etmek suretiyle niifus
ciizdan: fotokopisini veya onayh niifus kayit 6rnegini,

2) Yatiracaklar teminata iligki belgeleri [ tedaviildeki Tiirk parasi, mevduat veya katilim bankalarmin verecekleri siiresiz teminat mektuplari (teminat mektubunun gegici,
stiresiz, limit i¢i olmasi ve teyit yazisinin da ibrazi gerekir.) , Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Bor¢lanma Senetleri veya bu senetler yerine diizenlenen
belgeler( Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise, bu islemlerde anaparaya tekabiil eden satis degerleri esas alinir.), tasinmaz sats ihalelerinde disarida yerlesik
kisiler ile gecimini yurt disinda temin eden Tiirk vatandaslarmdan, teminat olarak Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasinca belirlenen konvertibl doviz.],

3) Temsil durumunda noterce tasdikli vekaletname ve vekalet edene ait imza sirkiileri,

4) Ihaleye ortaklik seklinde istirak edilmesi halinde noter tasdikli ortak girigim beyannamesi.

5) Mevduat veya katilim bankalarinca verilen teminat mektuplari disindaki teminatlarin istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine (Mali Hizmetler Miidiirliigii) yatirilmas:
zorunlu olup, bunlar ihale komisyonlarinca teslim alinamaz,

B) Istekli tiizel kisilik oldugu takdirde;

1) Tizel kisilik adina ihaleye istirak edeceklerin ise, tiizel kisiligin vergi kimlik numarasiny, tiizel kisiligin idare merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline
kayith bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri mesleki kurulustan, 2023 yilriginde alinmig sicil kayit belgesi ile tiizel kisiligi temsile tam yetkili olduklarini
gosterir noter tasdikli yetki belgesi ve imza sirkiilerinin ashini veya noter tasdikli ormegini,

2) Tuzel kisiligin ortaklar, iiyeleri veya kurucular ile tiizel kisiligin yonetimdeki gorevlileri belirten son durumu gosterir "Ticaret Sicil Gazetesi" ve Sirketin sirkiilerinin
veya sirket adina tekliflerde bulunacak kimselerin bu sirketin vekili oldugunu gosterir noterlikten tasdikli vekaletname,

3) Kamu tiizel kisisi adina ihaleye istirak edeceklerin, kamu tiizel kisisi igin Turkiye’de adres gostermeleri, tiizel kisilik adina ihaleye katilabileceklerini veya teklifte
bulunabileceklerini gosterir yetki belgesini,

4) Yatiracaklari teminata iliski belgeleri [ tedaviildeki Tiirk parasi, mevduat veya katilim bankalarinin verecekleri siiresiz teminat mektuplari (teminat mektubunun gegici,
siresiz, limit i¢i olmasi ve teyit yazisinin da ibrazi gerekir.) , Hazine Miustesarliginca ihrag edilen Devlet ig Borglanma Senetleri veya bu senetler yerine diizenlenen
belgeler( Nominal bedele faiz dahil edilerek ihrag edilmis ise, bu islemlerde anaparaya tekabiil eden satis degerleri esas alinir.), tasginmaz satis ihalelerinde disarida yerlesik
kigiler ile ge¢imini yurt diginda temin eden Tiirk vatandaslarindan, teminat olarak Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasinca belirlenen konvertibl doviz. |

5) Temsil durumunda noterce tasdikli vekéaletname ve vekalet edene ait imza sirkiileri,

6) Ihaleye ortaklik seklinde istirak edilmesi halinde, noter tasdikli ortaklik girisim belgesi,

7) Mevduat veya katilm bankalarinca verilen teminat mektuplari disindaki teminatlarin istekliler tarafindan ilgili muhasebe birimine (Mali Hizmetler Miidiirliigii) yatiriimas:
zorunlu olup, bunlar ihale komisyonlarinca teslim almamaz.

2

MADDE 12- DiGER HUSUSLAR:

1) Ihaleler ile ilgili sartnameler mesai saatlerinde Tokat il Ozel idaresi Enciimen Midiirliigiinde iicretsiz olarak goriilebilir.

2) lhalelere iliskin bilgiler idaremizin www.tokatilozelidaresi.cov.tr adresinden goriilebilir.

3) (ihale bedelleri, ihale kararinin ihale yetkilisince onaylanmasimi miiteakip, istekliye yapilacak tebligat sonrasinda tebligatta belirtilen siire zarfinda pesin olarak édenecektir.

4) Tasmmaz kiralama ve Simirh Gayri Ayni Hak Tesisi (irtifak Hakki) ihalelerinde dogacak her tiirlii masraf, vergi, stopaj, harg, KDV, vb. isteklilere (kiraci ve aliciya) aittir.

5) Smrh Gayri Ayni Hak Tesisi (irtifak Hakki) verilecek tasinmazlarin imar durumlar sartnamesinde belirtilmis olmasina ragmen, tasinmazlarin bagh oldugu imara esas
bolgedeki yetkili idarenin imar durumlariyla ilgili kayitlari esas alimir. istekliler tasmmmazin imar durumunu, ilgili Idareden sorgulamakla miikellef olup, Sinirh Gayri Ayni
Hak Tesisi (irtifak Hakki) verilecek tasinmazlar mevecut imar durumlari ile ihaleye cikarilmis, imar durumlanyla ilgili degisiklik yapmalk/yaptirmak ancak idare karar
organlarinin onaymna bagh olup, idarenin onay vermesi halinde bunlarla ilgili her tiir islem, masraflariyla birlikte istekliye aittir. istekli bunlarla alakah idareden hicbir
talepte bulunamaz hak iddia edemez.

6) Merkez Ogulbey 593 ada 16-19 parsel tasinmazlar 08/03/2024-80 sayili il genel meclis karari geregi birlikte simirli gayri ayni hak tesisi (irtifak hakki) verilecek olup,
muhammen bedel 2 tasinmaz igin belirlenmistir. Bu tasinmalarin sinirh gayri ayni hak tesisi (irtifak hakki) ihalesi 2886 Sayili Devlet ihale Kanunun 51/g. M%gldé:ﬁl“‘“ "M
Pazarhik Usuliiyle ihale edilecektir. Bu tasinmaz disindaki tasinmazlar 2886 Sayih Devlet ihale Kanunun 45. Maddesi geredi Pazarhik (Acik) Artirma usu}ﬁle‘gf}?w&i :-;-“E" N

edilecektir. & %

wal?




7) Merkez Yenimahalle 61 Ada 74 ve 75 parsel tasinmazlar birlikte kiraya verilecek olup, belirlenen muhammen bedel 2 taginmaz i¢in belirlenen toplam bedeldir. S6z konusu alan bos
arazi olarak kiraya verilecek olup, etrafinin ¢evrilmesi yada zemin yapisinin iyilestirilmesi vs. gibi imalatlar isteklice yapilacaktir. istekli yapacagi masraflari kendisi
kargilayacak olup, bu masraflari idareden talep edemez, kira bedelinden mahsup edilemez.

8) Merkez Ortakéy 112 Ada 25 Parsel 1.663,58 m2 yiizélciimlii tasinmazin 60,40 m2 yiizélgiimlii alami kismi olarak kiraya verilecektir.

9) Faks ve elektronik posta ile yapilacak miiracaatlar kabul edilemez. istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar komisyon bagkanligina (il Enciimeni) ulagmis olmak sartiyla yukarida
belirtilen maddelerle birlikte, imzali, sartname ve ekleri tamamen okunup kabul edildigini, teklif edilen fiyatin rakam ve yaziyla birbirine uygun olarak teklif mektuplarini da igerir
tekliflerini iadeli taahhiitlii olarak yukarida belirtilen ihalenin vapilacag adrese gonderilebilirler. Ancak teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigi takdirde posta ile génderilen teklif
son ve kesin olarak kabul edilecektir. Posta ile yapilan miiracaatlarda ihale saatinden sonra gelen teklifler ile usuliine uygun olmayan veya iizerinde kazinti, silinti veya diizeltme bulunan
teklifler kabul edilmez.

10) Komisyon (Il Enciimeni) gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir, Komisyonun (i1 Enciimeni) ihaleyi yapmama karar1 kesindir. Komisyonun (il
Enciimeni) ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

11) Bu ihaleye ait tasinmaz kira sartnameleri, kira sézlesmeleri ve EK-13 IRTIFAK HAKKI SARTNAMESI ile EK-14 IRTIFAK HAKKINA ILISKIN RESMi SENEDE YAZILACAK
KUKUMLER bu ilanin ve isin bir parcasidir.

12) Yukarida verilen tapu bilgileriyle Tapu Miidiirliiklerindeki kayitlar arasinda ihtilaf olmasi halinde Tapu Miidiirliklerindeki tapu kayd bilgileri esas alinir. Bundan dolay1 idare ve idare
calisanlari, mensuplari sorumlu tutulamaz.

13) Yukarida ki tablolarda yer alan satiga esas taginmazlarin tapu kaydu bilileri ilgili tapu miidiirlitklerinden, imar durumlari ise mevzuatinca imara yetkili ilgili kurum mevzuatina gore ilgili
kurumlardan goriilebilir veya sorulabilir. idarenin bununla ilgili bir sorumlulugu yoktur ve aksi iddia edilemez.

14) ihale dokiimaminin adaylara teslimi:

Ihale dokiimani alacaklarin gergek yada tiizel Kiginin yetkilisi olduklarma iliskin noter onayli imza sirkilerini, vekéleten alacaklarin ise noter onayh vekaletname ve imza sirkiilerini
ibraz etmeleri gerekmektedir.




