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Rapor Tarihi : 26.12.2023
Konusu : imar Plani Onay1

ilimiz Merkez ilcesi Yenicehisar koyii 109 Ada 575 nolu parsel iizerine “Ticaret Turizm
Alany” amach Imar Plani yapiimasi konusu Meclis Bagkanhgimizca komisyonumuza havale
edilmistir.

Komisyonumuza havale edilen imar Plam Onay1 incelenmistir.

flimiz Merkez ilcesi Yenicehisar koyt 109 Ada 575 nolu parsel lizerine “Ticaret Turizm
Alant” amagcli imar Plam yapilmas ve 3 995 51m2 olan toplam tapu alanmin 1 500.00m2 kismint
kapsayacak sekilde Emsal:0.50 ve Yencok: 12.50m &ngorilmis olup “Ticaret Turizm Alam”
amagch imar Planlarinin gerekli tiim olumlu kurum goriisleri alinmasl kaydi ile 5302 sayili il Ozel
idare kanunun 10.c maddesi geregince onaylanmasina komisyonumuzca oy birligi ile karar
verilmisgtir.

i1 Genel Meclisi Uyelerinin takdirlerine arz olunur.
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Say1  : 56066985-754-....
Konu : Imar Plam

VALILIK MAKAMINA

ilimiz Merkez Yenicehisar Koyii tapu sicilinin 109 ada 575 parsel numarasinda kayith taginmaz
iizerinde Emsal:0,50 ve Yengok:12,5 mt yapilasma kosullar ile "Ticaret+Turizm Tesis Alam" amagli imar
plam1 yaptirilmak iizere miilkiyet sahibi Havva Hacer KARACA tarafindan idaremize miiracaat edilmisgtir.

S6z konusu imar plani talebi igin alman kurum goriigleri ve 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani paftalari ve plan raporu ekte sunulmus olup, UIP-281037968 ve NiP-281037966 PIN
nolu imar planlarinin 5302 Sayih 1l Ozel Idaresi Kanununun 10.Maddesinin (c) fikrasinda belirtilen gorev
ve yetkiler kapsaminda goriisiiliip karara baglanmas i¢in evrakin il Genel Meclisine havalesini arz ederim.

rh

% b
Aytug COBANOGLU
Genel Sekreter Yardimei

Uygur gorijsle arz ederim.
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Ek: 1 Ad. Dosya
Teyyarediizii Mah. Atatiirk Bulvart No:409 28200 Giresun / Merkez Bilgi igin: Hiiseyin ATILLA
Telefon No: (454)215 75 71 Faks No: (454)215 7570 Sehir Plancisi
e-Posta: ozelidare@giresunilozelidare.gov.tr internet Adresi: http://www.giresunilozelidare.gov.tr Telefon No:

Kep Adresi: icisleribakanligi@hs01.kep.tr {
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Konu : Imar Planmi
VALILIK MAKAMINA

ilimiz Merkez Yenicehisar Koyii tapu sicilinin 109 ada 575 parsel numarasinda kayith taginmaz
{izerinde Emsal:0,50 ve Yengok:12,5 mt yapilagsma kosullari ile "Ticaret+Turizm Tesis Alan1" amagh imar
plan1 yaptirilmak iizere miilkiyet sahibi Havva Hacer KARACA tarafindan Idaremize miiracaat edilmistir.

Sz konusu imar plan talebi i¢in aliman kurum goriisleri ve 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plam paftalari ve plan raporu ekte sunulmus olup, UIP-281037968 ve NIiP-281037966 PIN
nolu imar planlariin 5302 Sayili il Ozel idaresi Kanununun 10.Maddesinin (c) fikrasinda belirtilen gorev
ve yetkiler kapsaminda goriisiiliip karara baglanmasi i¢in evrakin i1 Genel Meclisine havalesini arz ederim.
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Uygun goriisle arz ederim.
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Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
https:/fwww. turkive. tr/icisleri-
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e-Posta: ozelidare@giresunilozelidare gov.tr Internet Adresi:
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¢ Ticaret-Turizm Amach
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GIRESUN ILi, MERKEZ iLCESi YENICEHISAR KOYU 109 ADA
575 NUMARALI PARSELE AIT

) TICARET-TURIZM AMACLI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ve 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

“IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU”

BOLGE PLANLAMA
SEHIRCILIK ve DANISMANLIK HIZMETLERI
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Sekil 1- Planlama Alant Uydu Goriintisi

Sekil 2- Planlama Alanina Ait 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
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1. BOLUM:
1.1. Planlama Alanimmm Yeri ve Konumu

Planlama alani; Giresun Ili, Merkez Ilgesi, Yenicehisar Koyti, 109 ada 575 numarali parsel
3.995,51 m? yiizol¢iimlii alanin 1.500 m?* alanim kapsamaktadir.

S6z konusu taginmaz Yenicehisar Koyii yoluna baglanti saglayan stabilize kadastro yol
{izerinden 10 metre en kesitli olarak diizenlenen trafik yolu iizerinden ulagim saglamaktadir.

Sekil 1- Planlama Alant Uydu Gériintiisi

1.2. Miilkiyet Bilgisi
Planlama alani; Giresun ili, Merkez Ilcesi, Yenicehisar Mabhallesi, 109 ada 575 nolu parseli

kapsamaktadir. Sahis miilkiyetli parsel olup vasfi ise, findik bahgesi olarak gegmektedir. Parselin
toplam yiizol¢iimii 3.995,51 m? dir.

2. BOLUM:

2.1 Ust Ol¢ekli Plan Ve Plan Notlar:
Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
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Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmustir. Onaylanan Cevre
Diizeni Imar Planinda plan degisikligine konu olan parsel “Bélgeye Ozel Uriin Alam”, “Tarmm

Arazisi” alanlarinda kaldig tespit edilmistir.
Bu alan ile ilgili Giresun Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii’niin 10.02.2021 tarihli ve E.267452

sayili yazisinda; gevre diizeni plan hiikiimleri olan 6.4 numarali “Tarim Alanlar1”, baslhikli plan
hiikiimlerine uyulmas: gerektigi belirtilmistir.

Sekil 2- Planlama Alanina Ait 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

3. BOLUM:

3.1.Deprem Durumu
Giresun ili, Merkez ilgesi, Yenicehisar Mahallesi, 109 ada 575 nolu parsel Giresun deprem
haritasina gore 4. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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4. BOLUM:
4.1. PLAN TEKLIFI

4.1.1. Plan Teklifinin Amaci
Giiniimiiz diinyasinda insanlarin rutin digt veya sira dis1 ozelliklere sahip farkli aktivitelere

katilma istegi her gecen giin artmaktadir. Bu baglamda 7 milyar gegen ve kentlere dogru yigilan
kalabalik insan topluluklari, hayatlarni canlandiracak ve bedensel, zihinsel ve ruhsal yonden
yenilenmelerini saglayacak ortamlara ve aktivitelere ihtiyag duymaktadirlar. Deniz-giines-kum
ticliisiiyle simgelesmis olan klasik turizm faaliyetleri, insanlarin siddetle ihtiyag duyduklar ve
aradiklari bu isteklerine cevap vermede yetersiz kalmaktadir. Zaten siirekli yasadiklar1 kent
ortamlarindaki yogun is yasam ve stresten kagmak isteyenler, yogun katilimin oldugu ve kentlerle
benzer 6zellikleri tasiyan klasik turizm ortamlarinda, farkl aktivitelere katilma, sessizlik ve sakinlik,
dogayla bas basa olma, swa digt deneyimler yasama gibi arzu ettikleri durumlarla
karsilamamaktadirlar. Klasik turizmden bikan insanlar, farkli aktiviteleri yapmak i¢in yeni ortamlara
yonelmektedir. Iste bu durum s6z konusu insanlarin bu isteklerine cevap verebilecek i¢in doga ile i¢
ice turizm tesisi kurmak bu plan degisikligin amacim olusturmaktadir.
4.1.2. Gerekgesi

Giresun ili, Merkez Ilgesi, Yenicehisar Mahallesi, 109 ada 575 nolu parselin miilkiyet sahibinin
istegi iizerine Ticaret-Turizm Tesis Amagl imar plani hazirlanmistir. Bu imar planin gerekgesi ise,
bolgenin son yillarda artan turist potansiyelini degerlendirmek, gelen turistlere daha iyi bir konaklama
imkan: saglamak ve turizm cazibesinin siirdiirebilirligini saglamak amaciyla hazirlanmgtir.

4.1.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar
Planlama alam Giresun ili, Merkez Ilgesi, Yenicehisar Mahallesi, 109 ada 575 nolu parselin
toplam 3.995,51 m? yiizol¢timlii alanin 1.500 m? alammn kapsayacak sekilde 1/5.000 olcekli Nazim

mar Plan1 ve 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan hazirlanmustir. Plan Kararlarinda bu alan “Ticaret-
Turizm Alan1” olarak planlanmistir.

S6z konu hazirlanan Uygulama Imar Plami teklifinde; “Ticaret-Turizm Alam” icin
yapilasma kosulu; Toplam ingaat alani katsayisi E:0.50 olarak belirlenmis, yap1 yiiksekligi ise,
Yencok:12.50 m seklinde diizenlenmistir.
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15000 Olgekli Nazam lmar Pl

GIRESUN ILl, MERKEZ ILGESI, YENICEHISAR KOYD 109 ADA VE 575 NOLU PARSELE AilT
TICARET- TURIZM TESISI AMAGLI
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Sekil 3- Oneri Nazim Imar Plani
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Sekil 4- Oneri Uygulama Jmar Plani

5. PLAN NOTLARI:
1. GENEL HUKUMLER
i.1.. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
+3194 SAYILI IMAR KANUNU”,
9634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU”,
©13621 SAYILI KIYI KANUNU”,
«2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
25403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU”,
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«2863 KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KAN UNU”,

«6831SAYILI ORMAN KANUNU”,

«1769 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDB [RLER VE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN”,

«1593 SAYILI UMUMI HIFZISTHHA KANUNU”,

1380 SAYILI SU URUNLERI KANUNU”

«“K ARAYOLLARI KENARINDA Y APILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”

“OTOPARK YONETMELIGI” VE «SIGINAK YONETMELIGI”

VE BU KANUNLARLA iLGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE iLGiLI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2. KENTSEL MEKANLARIN DUZENLENMESINDE ENGELLILERLE ILGILI HER TORLU YASAL MEVZUAT
VE STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.3. INSAAT EMSALLERI NET IMAR PARSELI {/ZERINDEN ALINACAK OLUP, BU ALANIN YAPILASMA
KOSULU EMSAL(E)=0.50 VE MAKSIMUM YAPI VOKSEKLIGI (YENCOK)=12.50 METREYI GECEMEZ.

1.4. BINA YUKSEKLIGI: BINANIN KOT ALDIGI NOKTADAN SACAK SEVIYESINE KADAR OLAN
YUKSEKLIKTIR. CATI GABARISI ICINDE KALAN CATILAR, BACALAR, MERDIVEN GERECLERI, ASAN SOR

KULELERI, LUZUMLU SU DEPOLARI VB. ELEMANLAR BINA YUKSEKLIGINE DAHIL DEGILDIR.

1.5. IMAR PLANI {LE OLUSTURULMUS OLAN IMAR ADALARINDA VE iMAR PARSELLERINDE INSAAT
YAPILAN ALAN DISINDAKI BOLUMLERDE ON BAHCE VE YAN BAHCE HARIC (IMAR PARSELI ICINDE)
ACIK OTOPARK YAPILABILIR. TAMAMEN TOPRAK ALTINDA ON BAHGCE HARIC DIGER YONLERDE
PARSEL SINIRINA KADAR KAPALI OTOPARK YAPILABILIR. BODRUM KATINDA YAPILAN OTOPARK
ALANLARI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1.6. PARSEL SINIRI ICERISINDE MIMARI VE PEYZAJ DUZENLENMESINE YONELIK AHSAP ARKAT
(;OZUMLEMELERI VE KAPALI MEKAN TANIMLAMAYAN MIMARI CUBUKSAL ELEMANLAR EMSAL
HESABINA DAHIL DEGILDIR.

1.7. CATI EGIMI ICINDE YAPILACAK iSKAN EDILEBILIR ALANLAR VE BU ALANLARA AIT TERASLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1.8. PLANLAMA ALANI ICERISINDE CEVREYI BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE ISLEMLERI
YASAKTIR.

1.9. KATI ATIKLARIN DUZENLI TOPLANMASI VE DEPOLANMASI ESAS OLUP BU ALANLARDA “KATI
ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERINDE BELIRLENEN KRITERLER CERCEVESINDE

UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.10. 31.12.2004 GUN VE 25687 SAYILI RESMI GAZETE’DE YAYINLANAN “SU KIRLILiGI KONTROLU
vONETMELIGI  TEKNIK USULLER TEBLIGI"NDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. SU
KAYNAKLARININ KORUNMASI VE SUYUN DENGELI VE VERIMLI KULLANIMI SAGLANACAKTIR.
VERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KIRLETiCi FAALIYETLERE KESINLIKLE IZIN

VERILMEYECEKTIR.

CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI Y(")NETMELiG'[’NTN (2002/49/EC) §LG 'ILi
MADDELERINE GORE IMAR PLANIN OLUSTURULMASI, GURULTU AZALTICI ONLEMLERIN ILGILI
BELEDIYE TARAFINDAN ALINMASI GEREKLIDIR.
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1.11. YERLESMENIN GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HER TORLU TABELA, AFIS, REKLAM
PANOSU GIBI ELEMANLARIN KALDIRILMASINA YONELIK DUZENLEME YAPMAYA ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

2.1.TICARET-TURIZM ALANI

2.1.1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL(E)=0.50 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
(YENCOK)=12.50 METRE (4KAT), ) OLARAK BELIRLENMISTIR.

2.1.2. MIMARI PROJELERDE TOPOGRAFYA VE BITKI BRTUSUNE UYGUN GOZUMLER GETIRILECEKTIR.
2.1.3. BU TESISLERIN YER ALACAGI YAPI ADALARININ [CINDE “TURIZM TESISLERININ NiTELIKLERINE

[LISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE GORE VAZIYET PLANINDA AYRILMASI GEREKEN YESIL
ALAN,YOL VE OTOPARK GiBi ALANLARIN KAMU ELINE GECMESI SARTI ARANMAZ.

2.1.4. BU ALANLARINDA; BAGIMSIZ OLARAK YAPILMIS ONITELERI BIRBIRINE BAGLAYAN GECITLER-
KORIDORLAR, BALKONLAR, ACIK KORIDORLAR, USTU KAPALI (ARKATLI) YORUME YOLLARL ACIK
TERASLAR, AGIK MERDIVENLER, ACIK OYUN ALANLARL ACIK YUZME HAVUZU VE SABIT OLMAYAN
TESISLER, TUM ELEKTRIK, MEKANIK VB. TEKNIK HACIMLER ILE PERGOLALAR, KOLONATLAR,
YAPILARDA USTU ORTULU YANLARI ACIK ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

2.1.5. BODRUM KATLARDA TURISTIK TESISLERIN TURISTIK YATAK {NITELERI DISINDA TESISE
yONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM KATLARINDA YAPILACAK EGLENCE
{INITELERI, RESTORAN, v{JZME HAVUZLARI, TERMAL HAVUZLAR, HAMAM-SAUN A-MASAJ, TOPLANTI
SALONU VE JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK, MUTFAK GiBi URETIM ALANI VE DEPO, SOYUNMA
VE GIYINME UNITELERI, SAGLIK UNITELERI VB. YAPILMASI HALINDE BU ALANLAR EMSALE DAHIL
DEGILDIR.
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